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D6 an quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000 khu dan cw
phwong Tan Théi Hoéa, quan Tan Phu

l. Gi&i thiéu chung:
Db an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dwng ty 1& 1/2000 khu dan cw phwérng Tan Théi Hoa, quan Tan Pha
dwoc Uy ban nhan dan quan Tan Pha phé duyét theo quyét dinh s6 3963/QD-UBND ngay 31.12.2008.

1. Vi tri:
- Vi tri va gi&i han pham vi quy hoach:
+ Phia Béng: giap kénh Tan Héa — Bau cat, quan 11
+ Phia Tay: gidp dwdng Phan Anh, quén Binh Tan.
+ Phia Nam: giap rach Bén Trau, quan 11
+ Phia Béc: giap dwdng Ly Thanh Téng, phwong Hiép Tan va dwong Hoa Binh, phudng Hoa
Thanh

lll. Quy mé:

Khu quy hoach cé dién tich 114,6 ha. Co ciu s dung dat duwoc chia thanh dat &, dat cong trinh cong cong,
d4t cong vién cay xanh-TDTT, dat giao thong... thé hién qua bang can béng dat dai dwéi day:

BANG CAN BANG DAT DAI:

STT | Loai dat Dién tich | Ty lé
(ha)

A Déat dan dung 104,55 91,23

1. DAt dan cw 51,95 45,33
+ PAt dan cw hién hivu chinh trang 36,5 31,85
+ D4t dan cw xay dwng mdi (két hop TMDV) | 15,45 13,48
thuéc khu dat hon hop

2. Dat cbng trinh cbéng céng 6,55 5,72

3. D4t cay xanh - TDTT 7,13 6,22

4. Dét giao théng dbi noi 38,91 33,96

B DAt khac trong pham vi dan dung 0,07 0,06

1. DAt ton gido 0,07 0,06
D4t ngoai dan dung 9,98 8,71

c

1. + DAt cong nghiép - TTCN hién hiru 2,99 2,61

2 + D4t giao théng déi ngoai 5,09 4,44

3. + DAt kénh rach 1,91 1,66
Téng céng 114,6 100
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CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC

STT | Loai chi tiéu DPon vi tinh Chi tieu QHKT
1 Dan sb du kién nguoi 34.000
2 Mat d6 xay dwng % 35-45
3 Tang cao xay dwng Téi da Tang 18
Téi thiéu | Tang 01

4 Chi tiéu str dung dat dan dung m2/ng 25-35

+Pat & m2/ng 15-25

+ DAt cong trinh cong cong m2/ng 1-3

+ D4t cay xanh - TDTT m2/ng 1-3

+ D4t giao thong m2/ng 5-9

+ Pat chirc ndng khac ha 25-32

IV. B cuc phan khu chirc nang:
a. Khu &: dwoc bé tri thanh 4 khu &:

+ Khu & I: gi¢i han b&i dwdng Phan Anh, Ly Thanh Téng, Té Hiéu, rach Bén Trau, voi
dién tich 25,54ha

+ Khu & II: gi¢i han bdi dwong Ly Thanh Téng, T6é Hiéu, tach Bén Trau, Lwong Thé Vinh, véi dién tich
25,57ha.

+ Khu & lll: gi¢i han b&i dwong Lwong Thé Vinh, kénh Tan Héa — Bau Cat, dién tich 37,87ha.

+ Khu & IV: gi¢i han b&i dwdng Hoa Binh, Ly Ban Bich, Lwong Thé Vinh, kénh Tan Héa — Bau Cat, dién
tich 25,62ha.

Trong d0, cac khu vire dan cw trén sé dugc chia thanh 2 loai:
Khu & hién hiru cai tao, chinh trang, dién tich 56,87ha, cé mat do xay dwng tlr 40 [0 60%, cao tir 1 (I 6 tAng;

Khu xay dwng mi, dién tich 8,34ha, sé& xay dwng nha & dang chung cw cao tAng két hop dich vu cdng cong
& tAng dwédi, mat dd xay dwng 30 [ 40%, cao khoang 18 tang .
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b. Céng trinh cdéng cdng:

Téng dién tich d4t cong trinh cdng cong 1a 6,55ha, chwa ké cac cong trinh cong cong tai cac nhém nha trong
cac khu dat dan cw xay dwng méi, bao gébm cac cong trinh hanh chinh, y té, thwong mai — dich vu, trudng
hoc. Déi véi cac cong trinh cong cong hién hiru, khéng &nh hudng dén cac dau méi ha tang k¥ thuat chinh
ctia thanh phé dwoc gilr lai va nang cép chinh trang cé mat d6 xay dwng tr 30 - 40%, cao 2 [ 4 tang .

c. Khu céng vién cay xanh — Thé duc thé thao:

Téng dién tich coéng vién cay xanh la 7,13ha (xay dwng md&i), chwa ké& dién tich cay xanh (st dung cong
cong) trong cac khu d4t hdn hop. Cac khu cay xanh dwoc bb tri két hop cac san tap thé duc thé thao ngoai
tr&i xen cai trong cac khu dan cu.

d. Cong trinh t6n giao:
Cac cong trinh ton giao tin nguwdng hién hiru sé duwoc gilr lai va ton tao khang trang hon.
e. Cong nghiép - TTCN:

Céc co s& san xuat, cong nghiép hién hivu khéng gay 6 nhiém va khéng anh hwéng dén cac dau moéi ha
tang k¥ thuat chinh ctia khu vuc tam théi sé dwoc gilr lai trong giai doan ngén han. Tuy nhién, vé 1au dai can
dinh hwéng chuyén dbi thanh dét hdn hop, wu tién phat trién loai hinh céng trinh cao 6c¢ van phong, cin ho
chung cu két hop dich vu-dé thuan loi trong viéc thu hit. dau tw, tao diéu kién cho doanh nghiép trong viéc di
doi tai dau tw san xuét tai noi khac (trong do, wu tién danh mot ty 1& quy dat cho cay xanh, céng vién va cong
trinh coéng cong : gido duc, y té, vén héa,... ).

V. Té chirc khéng gian kién tric canh quan va thiét ké do thi:

CAu truc khong gian kién truc khu viec phwdng Tan Théi Hoa gdm hé thdng giao théng chinh hinh thanh cac
khu & va trung tdm khu &. Td chirc mang lwéi giao théng béng cach nang cap cac tuyén dwong hién hivu va
xay dwng moét sb tuyén duwdng méi dé két néi cac khu chirc néng véi nhau.

Khu nha hién hivu la nha lién ké 1-6 tang. Khu nha xay dwng maéi trong cac khu hdn hop: cin hod nhiéu tang
(ttr 4-18 tAng) dwoc bd tri theo dang cac don nguyén duwoc ghép véi nhau mot cach hop ly, sinh dong, két

hop v&i nhitng khodng xnah nhé xen cai, san, bai dau xe, kién trac hién dai.

C4c cong trinh céng cdng hinh thanh kién tric va mat dirng da dang, phong phu, wu tién quay ra truc dwdng
chinh, tao canh quan chung cho khu vwc trong twong lai.

VI. Quy hoach giao théng:
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BANG THONG KE MANG LU0l BPUONG

STT | Tén dwong Lo Mat cit quy hoach

gi¢i | Hé phé | Long dwong Hé phé

(m) (m) (m)
1 DPudng T6 Hiéu 34 3 6+2,75(6)2,25+11 | 3
2 BPuwong Té Hiéu ngang 12 3 6 3
3 DPuwdng Hoa Binh 30 6 7(4)7 6
4 BPudng Ly Ban Bich 23 4 15 4
5 Puwdng doc Rach 20 5 11 4
6 Pudng Lwong Thé Vinh 16 4 8 4
7 Puong Lwong Thé Vinh néi dai | 20 4 12 4
8 BPuwdng Lrong Minh Nguyét 16 4 8 4
9 Pudng Lwong Minh Nguyét néi | 20 5 10 5
dai

10 Buwdng Ly Thanh Téng 20 5 10 5
11 DPuwong Phan Anh 30 6 7(4)7 6
12 Duwdng Bui Cam Hb 16 4 8 4
13 Budng ngang 01 16 4 8 4
14 Buwdng ngang 02 16 4 8 4
15 Buwdng ngang 03 16 4 8 4
16 Bbuwdng ngang 04 12 3 6 3
17 BPuwdng ngang 06 12 3 6 3
18 BPuwdng ngang 07 12 3 6 3
19 Bbuwdng ngang 08 12 3 6 3
20 BPuwdng ngang 09 14 3 8 3
21 Buwdng ngang 10 16 4 8 4
22 Buwdng ngang 11 12 3 6 3
23 BPwdng ngang 12 12 3 6 3

16 4 8 4
24 Bbuwong ngang 13 12 3 6 3
25 Puwdng ngang 16 20 5 10 5
26 buwdng ngang 17 12 3 6 3
27 BPuwdng doc 01 12 3 6 3
28 Puwdng doc 02 12 3 6 3
29 Puong s 6 16 4 8 4
30 Puwdng doc 03 12 3 6 3
31 Puwdng doc 04 16 4 8 4
32 DPuwdng doc 05 12 3 6 3
33 BPuwdng doc 06 12 3 6 3
34 Puwdng doc 07 12 3 6 3
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35 BPudng doc 08 16 4 8 4
36 Puwdng doc 09 16 4 8 4
37 Puwdng doc 10 12 3 6 3
38 Pudng doc 11 20 5 10 5
39 Puwdng doc 12 16 4 8 4

Theo Trung tdém théng tin quy hoach



